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Ajuntament d'Avia 

DECRET CONCEDINT LA LLICENCIA D’OBRES A L'EXPEDIENT 566/2025 

ANTECEDENTS 

1.- En data 18 de setembre de 2025 (2025-E-RE-619) es sol-licita per part del Sr. EBD, actuant en 
nom i representacio del Sr. JCV, llicéncia municipal d'obres per al “canvi d'as de local a habitatge 
en edifici plurifamiliar existent” del local situat al carrer Portal 1, aportant-se la seguent 
documentacio, redactada per l'arquitecte Eduard Brasco Diaz, col-legiat nim. 68671, al Col-legi 
oficial d’Arquitectes de Catalunya CoAC: 

- Projecte basic i d’execucid, visat nim. 2025800572 de 16/9/2025 
- Estudi basic de seguretat i salut, visat 
- Assumeix de direcci6 facultativa 

2.- L'arquitecta municipal, va emetre informe en data 22 des desembre de 2025, requerint 
informacié complementaria, concretament: 

a.- Complementar el projecte amb: 
- seccio transversal de l'habitatge, on es justifiqui el compliment de I'alcada minima de 
2,80 mts. per a habitatges en planta baixa. 

- planol de la totalitat de la facana, per a justificar la integracid de les obertures 
modificades, amb indicacio expressa del material d’acabat i color de 'arrebossat o0 SATE, 
que sera segons la Carta de colors del POUM. 

- Planol de la reserva de placa d'aparcament per al nou habitatge. 

b.- Document d’acceptacié del gestor de residus autoritzat, que garanteixi la correcta 
destinaci6 dels residus separats per tipus (codi del gestor, domicili de I'obra, import rebut 
en concepte de diposit) (RD 210/2018, que modifica l'article 11 del D89/2010). 

3.- En data 30 de desembre 2025 es presenta escrit per part del peticionari aportant documentacio 
complementaria. 

4.- En data 26 de gener de 2026 'arquitecta municipal ha emes informe favorable, el contingut del 
gual es transcriu, en la seva part necessaria a continuacio: 

“(...)I.2.- Segons la documentacio técnica aportada i les dades que es disposen: 
- el local té forma quadrada, i disposa de facana al carrer Portal i a l'interior d'illa. 

- es proposa convertir aquest local en un habitatge complert, segons els parametres 
actuals del decret d’habitabilitat DL 141/2012. 
- l'espai actual, que disposa d’algunes particions a modificar, distribuira el local en 5 espais 
independitzables, de forma que les obres consistiran en: 

- enderroc dels envans de la cambra higiénica actual, enderroc d'enva d'l 
habitacié, i disminucié de la seccié i del revesrtiment actual de les parets 
divisories. 
- enderroc del material decoratiu ceramic de facana, i modificacié de les obertures 
de facana. 
-distribucié interior per a dues habitacions, 1 sala estar, 1 cambra higiénica, cuina- 
menjador, amb capacitat per a 3 persones. 
- col-locacié de paviments, acabats verticals, i falsos sostres. 
- instal-lacions interiors. 

- aillament interior i col-locacié de sistema SATE a la facana interior. 
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Ajuntament d'Avia 

- no hi variacio de la superficie construida, ni es modifica el volum preexistent. 
- no s’intervé en l'estructura de l'edifici. 
- no es modifica la divisio horitzontal. 

- el resum de les superficies d’intervencié és: 

] 
Bx 12 Habitatge | 47,40 58,70 

-el pressupost de les obres a executar és de 26.544,14 euros. 
-la intervencié a nivell d’habitabilitat té la consideracié d’annex 4 (intervencié en edifici 
existent), grup C (canvi d’is <50% de la superficie construida). 
- no es veu alterada I'accessibilitat preexistent. 

- l'annex al projecte, proposa la eliminacié d’'una franja existent d’aplacat de ceramica 
decorativa esmaltada damunt les obertures de PB, i l'aplacat petri existent, amb la 
unificacio de tots els panys cecs amb arrebossat de calg, la facana de color P10, amb codi 
F2.15.65 i per a la fusteria el color F3 PROCOFER FORJA 930 NEGRE GRAFIT. 

- Es trauran el porticons inicialment plantejats i es col-locaran persianes enrotllables de 
color semblant a la fusteria. La fagana posterior, a la que s’hi afegira un aillament térmic 
exterior tipus SATE, també tindra un acabat uniforme amb un arrebossat del mateix tipus i 
color que en la facana principal. 

Il. CONSIDERACIONS 
I.1.- Segons el planejament urbanistic 

Segons el planejament municipal vigent (Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat per la 
Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en data 26 de gener de 2011 -DOGC 
num. 5918, de 12 de juliol del 2011-), la finca referenciada esta classificada com a sol urba, zona 
de nucli antic (clau 1b) 

11.2.- Segons els parametres de la zona 
Pel que fa a la justificacié urbanistica per a convertir aquest local sense Us en planta baixa, en 
habitatge: 

a.)- Segons allo establert a I'art. 170 del POUM, que regula la zona de nucli antic subzona 
d'intensitat Il, clau 1b, es permet I'Us residencial en totes les seves modalitats, segons la tipologia 
d'unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres. 

b.)- Per tal de determinar el nombre maxim d’habitatges de la finca cal donar compliment a 
dos parametres: densitat d’habitatges i places d'aparcament, aplicant el més restrictiu. 

- segons l'art. 170.4.c) del POUM, s’estableix en aquesta zona una densitat maxima d’1 
habitatge per cada 80 m2 de sostre edificat sobre rasant. Per als edificis existents al 
moment de I'aprovacio inicial del POUM que superen aquesta densitat es considerara que 

el nombre maxim d’habitatges és el realment existent al moment esmentat. 
Per tant, a partir de la superficie total sobre rasant que es considera en base a les dades 
cadastrals (676,00 m2st), el nombre maxim d’habitatges per a aquesta finca és de 8 
habitatges. 

- segons l'art. 312 i 313 del POUM, cal disposar d’'una placa d’aparcament per a 
cada habitatge; ara bé, segons l'art. 312.3, s’exclou d’aquesta condicio les obres 
de reforma que se situin al casc urba, que per raons técniques o de conservacio, 
sigui incompatible. L’ajuntament podra exigir la previsié d’aparcaments alternatius 
fora de la parcel-la. 

- S'aporta planol del local situat al costat de I'habitatge de nova creacio, propietat del 
promotor del canvi d’is, amb superficie suficient per a 'aparcament d’1 vehicle. Les places 
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d'aparcament reservades a la resta d’habitatges de I'edifici, no es veuen minvades. 

c.) - En relaci6 als parametres edificatoris i condicions estétiques: 
arts. 148 i 170.4.g) del POUM l'alcada dutil lliure de la planta baixa sera de 2,80 
mts. 

- S’aporta planol de secci6 transversal de la planta baixa, assegurant una alcada util lliure 
de 2,80 mts. 

art. 170.5 sobre condicions estétiques, no es permeten els porticons col-locats per 
I'exterior. 

- S’'aporta justificacid sobre la eliminacié dels porticons projectats inicialment, amb la 
col-locacié de persianes enrotllables, de color similar a la nova fusteria (Color F3 del POUM,). 

- S'aporta planol de faganes, unicament del tram de la planta baixa, sense valorar per tant, 
la integracié de I'actuacio en la totalitat de la facana de I'edifici, 0 com a minim, fins al primer pis. 
No es refereix la instal-lacié d’elements técnics de climatitzacid, que en tot cas, s’hauran d'integrar 
en la facana posterior. 

11.3.- Altres normatives 
Es justifica el compliment del nou habitatge envers els parametres establerts al Decret 141/2012, 
aixi com a la normativa d’accessibilitat interior. Pel que fa a l'accessibilitat general de I'edifici, i 
donat I'ambit d'intervencié, no es modifiquen les condicions preexistents. 

11.4.- Sobre la documentacié aportada. 

El projecte visat i I'annexe aportat a posteriori, son suficients | adequats per a informar la 
sol-licitud, i donen resposta al requeriment. 

lll. CONCLUSIONS 
Es per tot aixd que s'informa FAVORABLEMENT sobre la precedent sol-licitud de llicéncia 
municipal d'obres, amb els seglients condicionants: 

1.- No es podra realitzar cap increment de la superficie construida, i caldra respectar el volum 
actual. No s’'afectara a la resta d’entitats preexistents. 

2.- La intervencio6, es limita a donar nou acabat exterior Unicament a la part de facana del nou 

habitatge, sense contemplar altres actuacions, per exemple de substitucio de la fusteria o 
persianes de les obertures de laltell, acabat de la facana a nivell d'altell, o acabat de facana del 
local vei emprat com a aparcament. 

3.- Caldra presentar un estudi de la totalitat de la fagana per a justificar la seva integracio, aixi com 
obtenir el vist-i-plau de la resta de propietaris. 

Cal considerar la realitzacié d’un acabat homogeni de la facana a nivell de tota la planta baixa fins 
al primer balco, (amb I'arrebossat de tota la planta baixa i altell, incloent el local d’aparcament) i no 
tan sols en la zona que repercuteix 'habitatge, entenent que la facana a nivell de planta baixa és 
un element comunitari de la facana de tot I'edifici. 

4.- En cas d'intervenir en les fusteries de l'altell, caldra demanar-ho expressament en un altre 

expedient o bé modificar el present projecte a fi d’incloure-les. En qualsevol cas, es recorda que 
les fusteries han de seguir els criteris de la carta de colors del POUM, quedant prohibit I'is del 
color blanc. 
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5.- En la fagana posterior, es tindra cura que la trobada entre el nou aillament SATE i I'arrebossat 
existent a la resta de facana, s’integrin al maxim, sense marcar linies que puguin provocar un 
efecte de “pegat” en la zona on s’actui. 

6.- En el cas que els estatuts de la comunitat ho indiquin, caldra que el peticionari posi en 
coneixement de la resta de propietaris -per a la seva aprovacié- la creacié d’aquest nou habitatge. 

7.- S'aprofitaran els conductes preexistents per a I'evacuacio d'aiglies i de fums, que es situaran 
de forma que no siguin visibles des de l'exterior ni en la facana, i de forma integrada, sense 
distorsionar la perspectiva urbana, i sense causar molésties a tercers. 

8.- Es donara compliment als parametres en relacio a condicions estétiques definides segons l'art. 
156 de materials i acabats de facanes, I'art. 170 del POUM, i al Titol XI en quant a la carta de 
colors, L'Us de materials emprats en els acabats de facanes queden limitats pel que fa al color, 
buscant per sobre de tot la integracié cromatica amb els materials tradicionals de la zona, o del 
paisatge, quedant prohibit en tot cas I'us del color blanc. 

9.- Segons allo establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, la base imposable a efectes de I'ICIO 
sera de 26.544,14 euros, calculada segons la taula segtient: 

Mb (2025 
58,70 646€ 26.544,14 € 

10.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I'Ajuntament el certificat final d’obra, per tal que 
I'’Ajuntament realitzi la visita de comprovacio de la correspondéncia de les obres executades amb 

el projecte aprovat”. 

5.- Vist I'informe elaborat per la secretaria respecte a la legislacio aplicable i procediment a seguir. 

6.- Examinada la documentaci6 obrant a I'expedient i de conformitat amb allo que estableixen els 
articles 53.1 r) del Text refés de la llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel Decret 
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril i 72.1 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals 
aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, 

En Us de les facultats que m’han estat legalment atribuides, 

DECRETO, 

Primer.- Concedir al Sr. EBD, actuant en nom i representacié del Sr. JCV, llicéncia municipal 
d’'obres per al “canvi d'Us de local a habitatge en edifici plurifamiliar existent” del local situat al 
carrer Portal 1, d'acord amb les determinacions seglents: 

a) Les llicencies s'atorguen salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercers. 
b) Les actuacions s'han d'ajustar en la seva execucio6 al projecte presentat juntament amb 

la sol-licitud i a la normativa urbanistica vigent en aquesta localitat. Aixi mateix ha de respectar allo 
establert a I'estudi basic de seguretat i salut. 

b) En tot cas caldra complir les determinacions i condicionats imposats per la normativa 
vigent i els imposats per I'arquitecta municipal, que seguidament es detallen: 
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1.- No es podra realitzar cap increment de la superficie construida, i caldra respectar 
el volum actual. No s’afectara a la resta d’entitats preexistents. 

2.- La intervencio, es limita a donar nou acabat exterior Unicament a la part de 

facana del nou habitatge, sense contemplar altres actuacions, per exemple de 
substitucio de la fusteria o persianes de les obertures de I'altell, acabat de la facana 

a nivell d’altell, o acabat de facana del local vei emprat com a aparcament. 

3.- Caldra presentar un estudi de la totalitat de la facana per a justificar la seva 
integracio, aixi com obtenir el vist-i-plau de la resta de propietaris. 
Cal considerar la realitzacié d’un acabat homogeni de la facana a nivell de tota la 
planta baixa fins al primer balcdé, (amb l'arrebossat de tota la planta baixa i altell, 
incloent el local d’aparcament) i no tan sols en la zona que repercuteix I’habitatge, 
entenent que la facana a nivell de planta baixa és un element comunitari de la fagcana 
de tot I'edifici. 

4.- En cas d’intervenir en les fusteries de l'altell, caldra demanar-ho expressament 

en un altre expedient o bé modificar el present projecte a fi d’incloure-les. En 

qualsevol cas, es recorda que les fusteries han de seguir els criteris de la carta de 
colors del POUM, quedant prohibit I’tiis del color blanc. 

5.- En la facana posterior, es tindra cura que la trobada entre el nou aillament SATE i 
l'arrebossat existent a la resta de facana, s’integrin al maxim, sense marcar linies 

que puguin provocar un efecte de “pegat” en la zona on s’actur. 

6.- En el cas que els estatuts de la comunitat ho indiquin, caldra que el peticionari 
posi en coneixement de la resta de propietaris -per a la seva aprovacio- la creacio 
d’aquest nou habitatge. 

7.- S’aprofitaran els conductes preexistents per a I’evacuacio d’aigiies i de fums, que 
es situaran de forma que no siguin visibles des de I’exterior ni en la facana, i de 
forma integrada, sense distorsionar la perspectiva urbana, i sense causar molésties 
a tercers. 

8.- Es donara compliment als parametres en relacié a condicions estétiques 

definides segons l'art. 156 de materials i acabats de facanes, I’art. 170 del POUM, i al 
Titol XI en quant a la carta de colors, L’is de materials emprats en els acabats de 

facanes queden limitats pel que fa al color, buscant per sobre de tot la integracio 
cromatica amb els materials tradicionals de la zona, o del paisatge, quedant prohibit 
en tot cas I'us del color blanc. 

9.- Segons allo establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, la base imposable a 
efectes de I'ICIO sera de 26.544,14 euros, calculada segons la taula segiient: 

Mb (2025 Subtotal 
Habitatge | 58,70 646€ (05 |14  |2654414€ 

10.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I’Ajuntament el certificat final 
d’obra, per tal que [I’Ajuntament realitzi la visita de comprovaciéo de Ila 
correspondéncia de les obres executades amb el projecte aprovat. 
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Segon.- Les obres s'han d'iniciar en un termini maxim d'1 any, a partir de la notificacié d'aquesta 
resolucid, essent en tot cas la durada maxima d'execucio de I'obra de 3 anys, a comptar igualment 
a partir de la notificacié d'aquesta resolucié. 

Tercer.- Notificar aquesta resolucio al peticionari, juntament amb la liquidacié de I'lmpost i la taxa. 

DOCUMENT DATAT | SIGNAT DIGITALMENT AL MARGE 
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